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Den Vorsitz Ubernimmt die Prasidentin, Frau Martina Chrétien. Sie begriisst alle An-
wesenden.

Namentlich begrisst werden von der Préasidentin:

Robert Bésiger, Gemeinderat Sissach

Hanspeter Stocklin, Vertreter APH Mulimatt

Regina Tschudin und Magdalena Buser, Verein Altersbetreuung

15 Genossenschafter haben sich fur die 60. Generalversammlung abgemeldet. Eben-
falls fur die Generalversammliung abgemeldet haben sich vom Vorstand, Frau Kathrin
Hasler, und von den Revisoren, Frau Barbara Simmen.

Nach zweimaliger Nachfrage durch die Prasidentin haben sich alle Genossenschafter
auf der Prasenzliste eingetragen.

Die Vizeprasidentin, Sabrina Hanna, fiihrt aus, dass 42 Genossenschafter und 7 Gaste
anwesend sind. (Exklusiv Vorstandsmitglieder)

Als Stimmenzahler werden bestimmt: Magdalena Buser, Damiana Imhof,
Anita Heinimann

Die Prasidentin, Martina Chrétien, eroéffnet die 60. Generalversammiung.

Die Traktandenliste wurde zusammen mit der Jahresrechnung vorab an die Genos-
senschafter verschickt. Es werden keine Anderungswiinsche durch die Anwesenden
vorgebracht.

1 Protokoll der 59. ordentlichen Generalversammiung vom
22. Mai 2023

Das Protokoll der letztjahrigen ordentlichen Generalversammiung der Genossenschaft
Alterssiedlung Sissach vom 22. Mai 2023 wird von den Stimmberechtigten mittels
Handerheben und ohne Gegenstimmen genehmigt.

2 Jahresbericht der Prasidentin fiir das Geschiftsjahr 2023

Anmerkung der Protokollfiihrerin: Der Jahresbericht wurde den Genossenschaftern
zusammen mit der Einladung schriftlich zugestellt und wird von der Protokollftihrerin
an dieser Stelle unverandert ins Protokoll eingefugt.
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Jahresbericht Prasidentin 2023

Gerne nehme ich den Jahresbericht zum Anlass um die wichtigsten Eckdaten unserer beiden
Hauser mit insgesamt 30 Alterswohnungen aufzuzeigen. Sind diese beiden Hauser doch fir
die in Zukunft ansteigende Anzahl alterer Menschen von Bedeutung.

Vorstand:
Teichweg 7 Weidenbodenweg 2
Erbaut 1967 Kauf 2012
Renoviert 2001 Umbau 2015
Stand im Baurecht Stand Eigentum der Genossen-
Anzahl Whg. 18 schaft
6 Stk. 1 Zi-Whg., 28 m2 Anzahl Whg. 12
6 Stk. 2 Zi-Whg., 43 m2 4 Stk. 3,5 Zi-Whg.,
6 Stk. 2 Zi-Whg, 58 m2 58-66 m2
Mietpreise 1 Zi. 670.00 brutto 8 Stk. 2,5 Zi-Whg.,
2 Zi. 960.00/1290.00 brutto 41-50 m2
Lage zentral Mietpreise 2 Zi. 1250.00 bis 1600.00
Total Mieter 22 brutto
3 Zi. 1700.00 bis 2000.00
brutto
Lage zentral

Gemass Statuten sind 7-11 Vorstandsmitglieder zugelassen.

Seit den Anfangen im Jahr 1967 besteht der Vorstand aus 7 Mitgliedern.

Im 2024 werden wir den Genossenschaftern an der GV zwei zusétzliche Mitglieder zur Wahl
empfehlen.

Unsere Arbeiten im Vorstand werden immer mehr und auch komplexer. Spezifisches Fachwis-
sen ist notwendig, damit wir die Geschafte zur volisten Zufriedenheit erledigen konnen.

Der Vorstand erledigt alle Verwaltungsarbeiten selber. Dies beinhaltet z.B. die Vermietungen,
alle Arbeiten rund um die Finanzen, Nebenkostenabrechnungen, Anteilscheinverwaltung, Web-
seitenbewirtschaftung, Aligemeine Buroarbeiten etc.

Der Vorstand arbeitet filr ein kleines Entgelt und setzt sich aus Uberzeugung zum Wohle der
Alterssiedlung ein.

Mieterwechsel:

Im Jahr 2023 hatten wir insgesamt 5 Mieterwechsel. Drei am Teichweg und zwei am Weiden-
bodenweg.

Im Jahr zuvor zahlten wir lediglich 2 Mieterwechsel.

Mitgliederbestand:
Im Mitgliederbestand verzeichnen wir eine kleine Erhéhung von 246 auf 254 Genossenschafts-

mitglieder.

Warteliste:

Unsere Warteliste erfasst iber 100 interessierte Personen. Im Jahr 2023 kamen 20 neue An-
meldungen dazu.

Die Neuanmeldungen pro Jahr betragen immer ungefahr gegen die 20 Anmeldungen.

Organisationsreglement:
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Der Vorstand hat ein Organisationsreglement ausgearbeitet. Dieses vierseitige Dokument re-
gelt die Aufgaben und Kompetenzen des Vorstandes.

Es dient zudem als Geschéftsreglement und enthélt Vorschriften tiber die Konstituierung des
Vorstandes, die Sitzungen, die Beschlussfassung, die Ausgabenkompetenzen, den Ausstand,
die Rechte und Pflichten der Vorstandsmitglieder und die Protokollfihrung.

Finanzielle Unterstiitzung:

Im August 2023 gelangten wir mit einem Brief an alle Genossenschafter. Dort haben wir infor-
miert, dass das Projekt Butzenenweg im Moment sistiert werden musste, da die Bauteuerung
um rund 30% in die Héhe geschnellt ist, wir aber unser Ziel zusétzliche Alterswohnungen zu
realisieren, nicht aus den Augen verlieren werden. Egal zu welchem Projekt wir uns schluss-
endlich finden werden, die Finanzierung muss weitgehend im Voraus sichergestellt werden
kénnen.

Wir fragten die Genossenschafter an, ob sie uns mit Zeichnung von Anteilscheinen, Gewéhrung
von Darlehen oder Uberweisung einer Spende unterstiitzen wiirden.

Es sind ca. Fr. 140'000.00 an Anteilscheinen, Spenden und Darlehen eingegangen. Ich danke
auf diesem Weg nochmals ganz herzlich allen Unterstiitzern. Selbstverstandlich nehmen wir
gerne weitere Zuwendungen entgegen.

Aussichten/Ziele:

~ Unser Ziel ist nach wie vor, dass wir in Zukunft zusétzliche Alterswohnungen anbie-
ten konnen. Die stetig wachsende Warteliste zeigt uns wie wichtig dieses Ziel ist.

- Der Baurechtsvertrag mit der Gemeinde fiir das Haus Teichweg 7 lauft Ende 2025
aus. Mit der Gemeinde sind wir in Verhandlungen Uber die Verldngerung/Erneue-
rung.

- Arealentwicklung Milimatt. Das Milimatt Sissach plant fir die Zukunft mit der Strate-
gie 2030 verschiedene Varianten zur Nutzung des Areals und der Gebaulichkeiten.
Auch die Alterssiedlung wird in diese Planung einbezogen und ist mit dem Milimatt im
Gesprach.

Wir lieben das Leben:

So steht es auf unserer Webseite &), www.alterssiediung-sissach.ch . Kleine Feste sind fir
uns das Beste.

Und so organisierten wir das alljahrliche Grillfest fur alle Mieterinnen und Mieter, ein Ad-
ventsapero unter tatkraftiger Mithilfe von Mietenden und ein gemitliches Neujahrsessen.

An diesen Festen und Treffen wird rege teilgenommen und sie werden sehr geschatzt, deshalb
organisieren wir diese geselligen und lustigen Anlasse gerne.

Sissach, im April 2024
Martina Chrétien, Présidentin

Der Jahresbericht wird von den Genossenschaftern durch Handerheben und ohne Ge-
genstimmen genehmigt.

3 Jahresrechnung 2023; Bericht der Revisorinnen

Martina Chrétien tibergibt das Wort an Felix Fankhauser. Er begrisst alle Anwesen-
den.
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Zur Jahresrechnung, welche im Vorfeld an die Genossenschafter/innen verschickt
wurde, fuhrt er aus, dass auch im Jahr 2023 beinahe ohne Unterbruch Vollvermietung
herrschte. Er dankt allen Mieterinnen und Mietern fir die jeweils plnktliche Beglei-
chung der Mieten.

Zur Erfolgsrechnung erlautert Felix Fankhauser, dass sich die Genossenschaft Alters-
siedlung Sissach mit einigen Projekten befasst hat, sich jedoch noch fur kein konkretes
Projekt fest entscheiden konnte. Fur die Prifung der verschiedenen Optionen hinsicht-
lich moglicher Projekte, entstanden finanzielle Aufwendungen. Fir diese wurden unter
dem Punkt «Weiterentwicklung Immobilien» CHF 54'931.80 fallig. Ruckstellungen wur-
den in der Héhe von 1% des jeweiligen Geb&udeversicherungswerts gem. BGV vor-
genommen. Der Rechnungsuberschuss 2023 betragt CHF 48'897.10.

Im Jahr 2023 konnte die GASS Amortisationen an Hypotheken und Darlehen vorneh-
men. Aufgrund der Zinsentwicklung war es nicht moglich, die Hypotheken zu den bis-
her bestehenden Konditionen zu erneuern, was zu héheren Zinsbelastungen fur die
Genossenschaft fuhrt. Diese Entwicklung wird in der Erfolgsrechnung wie auch im
Budget abgebildet. Im Jahr 2024 laufen weitere Hypotheken aus, welche zu einem
héheren Zinssatz als dem bisherigen erneuert werden missen.

Felix Fankhauser fragt nach, ob es seitens Genossenschafter bisher Fragen gibt. Es
werden zu diesem Zeitpunkt keine Rickfragen gestellt.

Felix Fankhauser fahrt fort, dass es sich bei den tibrigen kurzfristigen Verbindlichkeiten
um Coupongutschriften handelt, welche von den Genossenschaftern nicht abgeholt
werden. Nach 5 Jahren werden diese jeweils ausgebucht. Er bedankt sich an dieser
Stelle bei den Genossenschaftern, welche ihre Coupons jeweils nicht einlésen und das
Guthaben als Spende dadurch an die Genossenschaft Ubertragen.

Zur Erfolgsrechnung:

Im Jahr 2023 gab es etwas mehr Buro- und Verwaltungsaufwand als im Vorjahr. Dieser
Umstand ist auf juristische Abklarungen zurtickzufihren, welche im Zusammenhang
mit moglichen Projekten zur «Weiterentwicklung Immobilien» sowie Ruckzahlung von
Anteilsscheinen vorgenommen werden mussten.

Durch Spenden und ausgebuchter Coupons hat die GASS 2023 fast CHF 10°000.00
eingenommen. Felix Fankhauser bedankt sich bei den Genossenschaftern fur diese
Untersttzung.

Er fragt nach, ob es seitens der Anwesenden Fragen zu seinen bisherigen Erlauterun-
gen gibt. Da keine Fragen gestellt werden, gibt er das Wort zurlick an Martina Chrétien.
Es folgt ein kurzer Applaus.

Martina Chrétien bittet die Genossenschafter/innen darum, die Jahresrechnung durch
Handerhebung zu genehmigen. Die Jahresrechnung wird von den anwesenden Ge-
nossenschaftern einstimmig durch Handerhebung genehmigt. Martina Chrétien be-
dankt sich bei Felix Fankhauser fiir seine grosse Arbeit. Ebenfalls geht ihr Dank an die
beiden Revisorinnen Doris Bitterli und Barbara Simmen.
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4 Beschlussfassung iiber die Verwendung des Bilanzgewin-
nes

Dieses Traktandum wurde unterteilt, da eine Genossenschafterin fir die Verzinsung
des Genossenschaftskapitals eine Zinserhdhung um 0,25% beantragt hat.

Folgende Gewinnverwendung wird vom Vorstand beantragt:

a) Zuweisung an die Reserven

CHF
Gewinnvortrag vom Vorjahr 47'657.64
Rechnungsuberschuss Berichtsjahr 48897.10
Total zur Verfiigung der Generalversammiung 96°5654.74
Einlage in den gesetzlich obligatorischen Reservefonds -3'000.00
Einlage in den fakultativen Reservefonds -20'000.00
Zwischentotal 73'554.74

Die Zuweisung der Reserven wird von den Genossenschaftern einstimmig via Hand-
erheben genehmigt.

Editha Rieder, welche als Vertretung lhrer Tochter Chiara Rieder (Genossenschafte-
rin) anwesend ist und auch in deren Namen den Antrag fur eine Erhdhung der Verzin-
sung des Genossenschaftskapitals beantragt hat, erhalt von der Prasidentin das Wort.
Sie erlautert ihre Begriindung fir den obgenannten Antrag. Sie fuhrt aus, dass die
Zinsen allgemein wieder steigend seien und ist der Meinung, dass die Genossenschaft
Alterssiedlung Sissach (GASS) den Zinssatz aus diesem Grund wieder um 0,25% auf
1,5% erhohen sollte. Fur die GASS selbst sei dies kein grosser Betrag. Auch nicht fur
die Genossenschafter/innen. Die geldgebenden Genossenschafter/innen sollen so die
ihnen gebiihrende Anerkennung erhalten, da die Arbeit der GASS hauptséachlich durch
die von den Genossenschaftern zur Verfiigung gestellten Gelder realisiert werden
kann.

Nach diesen Ausfithrungen seitens Frau Rieder, geht das Wort an den Kassier, Felix
Fankhauser, welcher erwidert, dass das Zinsniveau 2023 nicht viel anders war, als im
Jahr zuvor. Er hat den Zinssatz der GASS mit den Zinssatzen von Banken wie der
Raiffeisen Bank, der Migros Bank oder der Postfinance verglichen, welche alle deutlich
unter dem aktuellen Verzinsungs-Satz der GASS von 1,25% liegen. Die GASS befasst
sich immer wieder mit Investitionen, welche mit Kosten verbunden sind. Daher bean-
tragt die GASS, den Zinssatz bei 1,25% zu belassen und so etwas mehr Kapital fur
Investitionen zu generieren.

Unter den Anwesenden meldet sich Frau Karin Monetti zu Wort und erklart, dass ein
Zinssatz nur riickwirkend auf das erwirtschaftete Kapital bestimmt werden kann und
nicht fur die Zukunft. Bei einer allfalligen Anderung wirde sich diese somit auf das
erwirtschaftete Kapital aus dem Jahr 2023 beziehen und nicht auf zukUnftige Gewinne.
Sie ist der Meinung, dass das Anteilsscheinkapital Uberhaupt nicht verzinst werden
sollte, damit die GASS mehr Kapital zur Verfugung hat, welches in neue Projekte in-
vestiert werden kann, die der Bevélkerung zugutekommen.

Protokoll der 60. ordentlichen Generalversammliung vom 22.05.2024 6 13




Genossenschaft
Alterssiedlung Sissach Protokoll

Felix Fankhauser fuhrt nochmals aus, dass sich an der Jahresrechnung selbst nichts
andert, lediglich an der Hohe der durch die GASS zu leistenden Zinsausschuttung,
sollte der Zinssatz angepasst werden.

Zusammenfassend wird vom Vorstand beantragt:

b) Verzinsung des Genossenschaftskapitals

CHF
Zwischentotal aus a) 73'554.74
1,25 % auf dem Anteilscheinkapital von CHF 638800.00 -7'985.00
1,25 % auf dem freien Anteilscheinkapital von CHF 31°500.00 -393.75
Vortrag auf neue Rechnung 65175.99

Im Gegenzug wird von der Genossenschafterin Chiara Rieder, vertreten durch Edi-
tha Rieder, beantragt:

b) Verzinsung des Genossenschaftskapitals :
CHF

Zwischentotal aus a) 73'554.74
1,5 % auf dem Anteilscheinkapital von CHF 638°800.00 -9'582.00
1,5 % auf dem freien Anteilscheinkapital von CHF 31500.00 -472.50
Vortrag auf neue Rechnung 63'500.24

Es kommt zur Abstimmung.

35 Genossenschafter/innen stimmen dafir, den Zinssatz bei 1,25% zu belassen. 4
Genossenschafter/innen sind daftr, dass das Anteilsscheinkapital zu 1,5% verzinst
wird. Folglich bleibt die Verzinsung des Genossenschaftskapitals wie vom Vorstand
vorgeschlagen bei 1,25%.

Frau Rieder bittet Felix Fankhauser nochmals um Erklérung, wie die Verzinsung von-
stattengeht. Dieser Bitte kommt Felix Fankhauser nach. Er erlautert ebenfalls die Geld-
flussrechnung und erklart, wie sich die Einnahmen der GASS zusammensetzen und
woraus die Ausgaben bestehen. Er halt fest, dass 2023 ein Grossteil des freien Cash-
flows zur Schuldentilgung verwendet wurde. Details dazu sind der Geldflussrechnung,
welche den Genossenschafter/innen im Vorfeld zugestellt wurde, zu entnehmen.

5 Budget 2024

Das Budget 2024 wurde den Genossenschaftern mit der Einladung zusammen zuge-
stellt und wird kurz durch Felix Fankhauser erklart. Es besteht eine hohe Wahrschein-
lichkeit, dass am Teichweg 7 gréssere Sanierungen vorgenommen werden mussen.
Dieser Umstand muss im Budget 2024 beriicksichtigt werden. Die meisten Positionen
entsprechen dem Vorjahr. Die Hypotheken werden planmassig mit CHF 79°000.00
amortisiert. Ebenfalls sind Ruckzahlungen von Darlehen in der Hohe von CHF
60°000.00 fallig. Weiter muss Genossenschaftskapital tiber CHF 50000 zuriickbezahlt

werden.

Protokoll der 60. ordentlichen Generalversammiung vom 22.05.2024 7 13




Genossenschaft
Alterssiediung Sissach Protokoll

Der Vorstand beantragt, das Budget 2024 zu genehmigen. Die Genossenschafter/in-
nen genehmigen das Budget 2024 einstimmig via Handerhebung.

6  Entlastung des Vorstandes

Martina Chrétien liest vor, worin die Entlastung des Vorstandes liegt:

Mit der Entlastung des Vorstands bestétigen die anwesenden Genossenschafter/in-
nen, dass der Vorstand seine Arbeiten im Sinne der Genossenschafter/innen ausge-
fuhrt und ebenfalls das Kapital ordnungsgemass verwaltet hat.

Nach dieser Erlauterung bittet die Prasidentin die anwesenden Genossenschafter/in-
nen den Vorstand zu entlasten.

Der Vorstand wird von den anwesenden Genossenschafter/innen durch Handerhe-
bung einstimmig entlastet.

Martina Chrétien bedankt sich dafir bei den anwesenden Genossenschaftern.

7  Wahl des Vorstandes und der Kontrolistelle 2024-2028

Alle Vorstandsmitglieder stellen sich erneut zur Wahl.

a) Im Vorstand bisher
Felix Fanghauser
Paul Gass
Brigitte Grussi
Sabrina Hanna
Kathrin Hasler

Als Delegierter des Burgerrats ist der Burgerratsprasident Christoph Tschan im
Vorstand. Er ist auch fur die nachste Amtsperiode delegiert und muss als De-
legierter nicht gewahlt werden.

Neu im Vorstand:
Anita Heinimann
Damiana Imhof

Priasidentin:
Martina Chrétien

b) Revisionsstelle bisher:
Doris Bitterli
Barbara Simmen
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Revisionsstelle neu zusdtzlich:
Rudolf Freudiger

Martina Chrétien stellt folgende Frage an die anwesenden Genossenschafter/innen:
Wer damit einverstanden ist, dass diese funf Mitglieder weiter im Vorstand tatig sind,
bestatigt dies mit Handerhebung.

Die genannten Vorstandsmitglieder werden einstimmig von den anwesenden Genos-
senschafter/innen via Handerhebung und ohne Gegenstimmen gewahit.

Martina Chrétien. die Prasidentin, wird separat gewahlt. Daftr gibt sie das Wort an die
Vizeprasidentin Sabrina Hanna. Diese fragt die Genossenschafter/innen, ob sie Mar-
tina Chrétien fur weitere 4 Jahre als Prasidentin wahlen. Martina Chrétien wird einstim-
mig per Handerhebung und grossem Applaus von den anwesenden Genossenschaf-
ter/innen erneut gewahlt.

Neue Mitglieder:

Neu zur Wabhl fiir den Vorstand stellen sich Damiana Imhof und Anita Heinimann.
Anita Heinimann wird die Vermietungen tbernehmen. Damiana Imhof wird den Vor-
stand mit ihren umfassenden Kenntnissen im Baufach unterstltzen.

Beide Anwarterinnen stellen sich den Genossenschaftern kurz vor.

Martina Chrétien schlagt daraufhin vor, die beiden Damen gleich in Globo zu wahlen.
Beide werden von den Genossenschaftern einstimmig via Handerheben gewahit. Es

folgt ein Applaus.

Zu den Revisoren:

Doris Bitterli und Barbara Simmen stellen sich erneut zur Wahl zur Verfligung und
werden von den anwesenden Genossenschafter/innen einstimmig als Revisorinnen
gewahlt.

Neu stellt sich Rudolf Freudiger als zusétzlicher Revisor zur Wahl. Auch er stellt sich

den anwesenden Genossenschafter/innen kurz vor.
Rudolf Freudiger wird einstimmig mittels Handerhebung von den Genossenschafter/in-

nen als neuer Revisor gewahit.

8  Weiterentwicklung der Immobilien der Genossenschaft

Die Prasidentin gibt das Wort an Paul Gass. (Anmerkung der Protokollfiihrerin. Der
folgende Abschnitt wurde der Protokollfihrerin von Paul Gass in Schriftform zur Ver-
fugung gestelit und von ihr in unveranderter Form hier im Protokoll eingeflgt.)
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Riickblick:

An der letztjahrigen GV hatten wir Sie Uber das Projekt Biitzenenweg und die Verwen-
dung des Planungskredits informiert. Wir hatten Ihnen mitgeteilt, dass aus Griinden

der Baufinanzierung und der Liquiditat die Projektplanung vorerst nicht fortgesetzt
wird.

Wir hatten lhnen auch mitgeteilt, dass das Alters- und Pflegeheim Malimatt sich mit
der zukunftigen Arealentwicklung Milimatt auseinandersetzt und verschiedene Vari-
anten zur Nutzung des Areals und der Gebaulichkeiten plant. ,Strategie 2030“ nennt
sich das.

Mulimatt hat den Vorstand der Genossenschaft Alterssiedlung Sissach angefragt, ob
die Alterssiedlung, die mit dem Gebé&ude Teichweg 7 auch auf diesem Areal ansassig
ist. in diese Machbarkeitsstudie miteinbezogen werden darf, ohne dass sie sich an den
Planungskosten beteiligen muss. Der Vorstand hat dem zugesagt. Die Uberlegungen
beinhalteten, dass Sanierungen am Teichweg 7 bald fallig sein wurden und nur be-
schrankte Méglichkeiten fir eine Erweiterung/Vergrésserung der Liegenschaft am
Teichweg 7 besteht.

Ebenso wurden Sie als Genossenschafter informiert, dass der Baurechtsvertrag far
die Baurechtsparzelle, auf welcher das Haus Teichweg 7 steht und deren Eigentume-
rin die Einwohnergemeinde Sissach ist, per Ende 2025 auslauft und wir mit dem Ge-
meinderat fir die Vertragsverlangerung Verhandlungen fahren.

(Es liegt ein Plan von der Baurechtsparzelle auf. Paul Gass erlautert diesen.)

Ist-immobilien-Bestand

Die Genossenschaft besitzt die beiden Liegenschaften:

Weidenbodenweg 2 (Gebaude und Grundstiick) und Teichweg 7 (Nur Gebaude. Bo-
den gehért der Einwohnergemeinde Sissach -> Baurecht)

(Es liegt ein Plan des IST-Bestands der Liegenschaften auf, welcher von Paul Gass
erlautert wird.)

Liegenschaft Weidenbodenweg 2
Das Geb4ude und die Grundstiickparzelle sind im Eigentum der Genossenschaft.

Liegenschaft Teichweg 7

Das Gebaude ist im Eigentum der Genossenschaft. Die Grundstiicksparzelle gehort
der Einwohnergemeinde Sissach, sie stellt diese Parzelle als Baurechtsparzelle der
Genossenschaft zur Verfiigung, die Genossenschaft hat dafir einen jahrlichen Bau-
rechtszins zu leisten.

Projekte

Grundstiick-Parzelle am Bitzenenweg (es wird ein Grundstlickplan aufgelegt):

Bis jetzt besteht eine Zusage des Gemeinderats, dass die Gemeinde das Grundstiick
im Baurecht an die GASS abgeben wiirde. Begriindet auf dieser Zusage wurde eine
Machbarkeitsstudie und anschliessend ein Vorprojekt durch die GASS in Auftrag ge-
geben. (Es werden die entsprechenden Plane gezeigt)
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Neubauprojekt Biitzenenweg mit 22 Wohneinheiten
Wo stehen wir heute?

. Die erwshnten Sachgeschafte hangen alle voneinander ab, zudem treffen sie
gleichzeitig aufeinander.

. Es zeigt sich, dass der Arealentwicklung Mulimatt grosse Bedeutung zukommt
und diese ausschlaggebend sein wird fur alle andern genannten Sachge-
schafte, Uber die entschieden werden muss.

. So stellt sich die Frage, ob - und wenn ja - wie das Haus Teichweg 7 in die
Arealentwicklung eingebunden wird.

. Kann das Gebaude am heutigen Standort bestehen bleiben, oder muss es zur
Optimierung und Bebauung der Freiflachen an einen anderen Ort auf dem
Areal verlegt werden?

. Die Bebauung der Freiflachen wird vom APH Milimatt ausgelost, dies weil ge-
mass derer Aussage zusatzliche Baukérper erforderlich wirden, um den Voll-
zug des Altersbetreuungs-und Pflegegesetzes (APG) umsetzen zu koénnen.
Dieses ist seit dem 01.01.2018 in Kraft und gibt vor, dass die bedarfsgerechte
Pflege von nicht spitalbedurftigen Personen aller Altersstufen sowie die Betreu-
ung von betagten Personen sichergestelit werden muss.

. Falls es zu einem Ersatzneubau auf dem Mulimattareal kdme, musste diesem
Neubau héhere Prioritat beigemessen werden, das heisst, die Genossenschaft
kénnte aus finanziellen Griinden nicht gleichzeitig beide Projekte realisieren.

. Die Investitionskosten (Erstellungskosten abzlglich der finanziellen Abgeltung
fiir die Liegenschaft Teichweg 7) darften fir einen solchen Neubau, welche bei
der Genossenschaft anfallen wiirden, schatzungsweise in der gleichen Gros-
senordnung wie die Kosten fur das Projekt Batzenenweg liegen.

. Die Genossenschaft ware wohl kaum in der Lage aus finanziellen Griinden ei-
nen Neubau auf dem Milimattareal und einen auf dem Butzenareal zu realisie-
ren.

Baurechtsvertrag:

Der Gemeinderat tut sich schwer einer Baurechtsvertragsverlangerung von 50 Jahren,
so wie dies von der Genossenschaft beantragt wurde, zum jetzigen Zeitpunkt einzu-
gehen, dies weil noch kein konkretes Projekt Uiber die Arealentwicklung vorliegt.

Als «Ubergangslésung» hat er in einem ersten Schritt eine Verlangerung bis Ende
2029 beschlossen, die er der Gemeindeversammilung zur Abstimmung vorlegen wird.
Er erhofft sich, dass wahrend dieser Verlangerungszeit die vielen ungeklarten Fragen
beantwortet werden und die erforderlichen Entscheidungsunterlagen vorliegen, um da-
nach einen definitiven Entscheid fallen zu kdnnen.
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Das Wort geht an Hanspeter Stockli, welcher als Vertreter des APHs Mulimatt anwe-
send ist. Er fihrt aus:

_Das Haus, in welchem wir uns befinden, ist 50 Jahre alt. Uberdurchschnittliche Unter-
haltskosten fithrten zur Uberlegung, wie das Areal neu genutzt werden kann, sodass
es fur die GASS wie auch das APH Mulimatt eine Form gibt, die fir alle passend ist.
Per 01.01.2018 wurde das Altersbetreuungs-und Pflegegesetzes (APG) in Kraft ge-
setzt. Dieses schreibt vor, dass Versorgungsregionen gebildet werden mussen. 15
Gemeinden gehéren zur Versorgungsregion Oberbaselbiet, darunter auch Sissach. Es
stellt sich die Frage, wo die Weiterentwicklung im Oberbaselbiet stattfindet. Man weiss,
dass aktuell 300-400 APH-Pltze in der Region fehlen. Es gibt keine Tagesstrukturen
und keine betreuten Wohnformen. Das APH Mdlimatt sieht, dass die Versorgungsre-
gion Optionen hat. Gelterkinden, Ormalingen und Thiirnen gehdren zur Versorgungs-
region. Gelterkinden und Ormalingen haben grosse Landreserven und kénnen sich
noch vergréssern. Den Entscheid dariiber, welches APH schlussendlich effektiv ver-
grossert wird, fallt die Versorgungsregion. Der Stiftungsrat des APH Malimatt ist der
Meinung, dass nur gemeinsam eine optimale Lésung gefunden werden kann.

Ein anwesender Genossenschafter fragt nach, ob dies bedeutet, dass die Bewohnen-
den vom Teichweg 7 in 10 — 15 Jahren alle ausziehen mussen. Hanspeter Stockli fuhrt
aus, Ziel sei es, die Alterswohnungen zu erhalten. Es liege aber nicht in der Entschei-
dungsmacht des Stiftungsrats des APHs Mulimatt.

Das Wort geht wieder zuriick an Paul Gass. Er erklart, dass es im ungunstigsten Fall
zum Heimfall kommen konnte. Der Heimfall wird von Paul Gass erlautert.

Lauft die Dauer des vereinbarten Baurechts ab, so geht dieses ohne weiteres unter
und das Akzessionsprinzip (in Art. 667 ZGB kommt das sog. Akzessionsprinzip zum
Ausdruck. Es bedeutet, dass alle Bauten und alles, was durch die Verwendung von
Baumaterialien mit dem Boden fest und dauerhaft verbunden ist, im Rechtssinn als
Bestandteil des betreffenden Grundstiickes gilt.) lebt automatisch wieder auf. Die Bau-
ten werden zu Bestandteilen der Bodenparzelle und der Grundeigentimer wird von
Gesetzes wegen Durch die heimfallenden Bauten tritt beim Grundeigentumer ein
Mehrwert ein. Als Ausgleich fiir den Entzug des Eigentums sieht das Gesetz zu Guns-
ten des Baurechtsnehmers vor, dass ihm der Grundeigentumer eine angemessene
Entschadigung — die sogenannte Heimfallsentschadigung — zu bezahlen hat.
Grundsitzlich mochten es weder die Gemeinde Sissach, noch die GASS soweit kom-
men lassen.

Martina Chrétien fugt an, dass die GASS dafur besorgt ist, die bestmaogliche Lésung
fur alle betroffenen Parteien zu finden.

Paul Gass fasst zusammen:
Es sind mehrere Akteure in den Sachverhalt der Arealentwicklung Milimatt eingebun-

den, die da sind:
o die Einwohnergemeinde Sissach vertreten durch den Gemeinderat

o die Tragerschaft der Stiftung regionales Alters- und Pflegeheim Mulimatt ver-
treten durch das Projektteam APH Mulimatt
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¢ die Versorgungsregion Oberbaselbiet vertreten durch dessen Zweckverband

Bis unter den verschiedenen Interessensgruppen Konsens gefunden, und ein entspre-
chender Areal-Uberbauungsplan vorgelegt wird, wird es noch eine Weile dauern. Die-
ser Sachverhalt erschwert, ja verunmgglicht es dem Vorstand der Genossenschaft,
Entscheide zu fallen, was die Weiterentwicklung der Immobilien betrifft.

Am Willen des Vorstands fehlt es nicht, der Weg zum Ziel wird allerdings nicht ganz
einfach sein, weil zwischen verschiedenen Moglichkeiten gewahlt werden muss. Es ist
wie an einer Wegkreuzung zu stehen und zu tberlegen, welchen Weg man einschla-
gen soll. Heute kann kein Entscheid getroffen werden.

Paul Gass fragt bei den Genossenschaftern nach, ob Fragen bestehen. Es werden
seitens Genossenschafter keine Fragen gestellt.

9 Beschlussfassung iiber Antrige der Genossenschafter

Der eingegangene Antrag wurde im Traktandum 4 bereits behandelt.

10 Diverses
Martina Chrétien gibt das Wort an alle Anwesenden.

Siedlungsbewohner und Genossenschafter Max Grieder fordert einen grossen Ap-
plaus fur den Vorstand der GASS. Dieser wird gewahrt.

Da seitens der Genossenschafter/innen keine weitere Fragen oder Wortmeldungen
vorliegen, schliesst Martina Chrétien die 60. Generalversammiung der GASS.

GV-Schluss: 18:50 Uhr
Sissach, 22.05.2024

Die Prisidentin:
Martina Chrétien

Die Protokolifiihrerin:
Sabrina Hanna
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